Satzung der Ortsgemeinde Schwabenheim zur Erhebung von
Einmalbeitréagen nach tatsachlichen Investitionsaufwendungen fur
den Ausbau von Verkehrsanlagen (Ausbaubeitragssatzung)
vom 10. Juli 2003

Der Gemeinderat Schwabenheim hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und
der 88 2 Abs. 1, 7 und 10 der Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlos-
sen, die hiermit bekannt wird:

81
Erhebung von Ausbaubeitragen

(1) Die Gemeinde Schwabenheim erhebt einmalige Beitrdge nach tatsachlichen Investitions-
aufwendungen fiir die Herstellung und den Aufbau von Verkehrsanlagen nach den Bestim-
mungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fur alle MaBnahmen an Verkehrslagen, die der Erneuerung, der
Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. ,.Emeuerung® ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise unbrauch-
baren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelmaRigen Verkehrsbedrf-
nis gentigenden Zustand.

2. ,Erweiterung” ist jede flichenmiBige VergroBerung einer fertiggestellten Anlage oder
deren Erganzung durch weitere Teile.

3. ,,Umbau” ist jede nachhaltige technische Verdnderung an der Verkehrslage.

4. , Verbesserung® sind alle MaBnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der Ver-
kehrsbedeutung i. S. der Hervorhebung des Anliegervorteils sowie der Beschaffenheit und
Leistungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fir die Herstellung von Verkehrsanlagen,
die nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig ist.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrdge nach 8§
135 a-c BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrdge nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Beitrags-
erhebung auller Verhéltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2
Beitragsfahige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fr

1. Verkehrsanlagen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, an de-
nen Bebauung zuléssig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn eine beidseitige und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn eine einseitige Nutzung zuldssig ist.

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn eine beidseitige und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn eine einseitige Nutzung zul&ssig ist.

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine beidseitige
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine einseitige Nutzung zulassig ist.



Satzung der Ortsgemeinde Schwabenheim zur Erhebung von Einmalbeitragen nach tatsachlichen Investi-
tionsaufwendungen fur den Ausbau von Verkehrsanlagen (Ausbaubeitragssatzung) vom 10. Juli 2003

2. Verkehrsanlagen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten mit einer Breite bis zu 18 m,
wenn eine beidseitige und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine einseitige Nutzung zu-
lassig ist.

3. selbstandige Fuwege mit einer Mindestbreite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m.
4. selbstandige Radwege mit einer Mindestbreite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m.

FuBgangerzonen, verkehrsberuhigte Bereiche, Mischflachen (Flachen, die innerhalb der
Strallenbegrenzungslinien Funktionen von Teileinrichtungen miteinander kombinieren
und bei denen auf eine Funktionstrennung ganz oder teilweise verzichtet wird) bis zu den
jeweils in Nr. 1 genannten Hochstbreiten.

6. Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind (selbstdndige Park-
flachen), bis zu 15 % der Flachen der durch gesonderte Satzung festzusetzenden be-
vorteilten Grundstticke.

7. Grinanlagen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteile von Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind (selbstandige Grin-
anlagen), bis zu 15 % der Flachen der durch gesonderte Satzung festzusetzenden be-
vorteilten Grundstticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so erhéhen sich in dem Bereich des
Wendeplatzes die in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 5 angegebenen MalRe um die Hélfte, bei Verkehrsan-
lagen nach Nr. 1 und 2 mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte Ver-
kehrsanlage die groBte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittbreiten.

§3
Ermittlungsgebiete

Der beitragsfahige Aufwand wird flr die einzelnen Verkehrsanlagen oder nach Beschluss des
Gemeinderates Schwabenheim fur bestimmte Abschnitte der Verkehrsanlage nach den tat-
séchlichen Investitionsaufwendungen ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise
nutzbaren Grundstiicke, die die rechtliche und tatsachliche Moglichkeit der Zufahrt oder des
Zugangs zu der hergestellten oder ausgebauten Verkehrsanlage haben.
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Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil wird im Einzelfall nach der Verkehrsbedeutung der herzustellenden oder
auszubauenden Verkehrsanlage durch Beschluss des Gemeinderates Schwabenheim festge-

setzt.

§6
Beitragsmafistab

(1) MafBstab ist die Grundstlicksflache mit Zuschlagen fir Vollgeschosse. Der Zuschlag je

Vollgeschoss betragt 10 v. H.; fur die ersten zwei Vollgeschosse betragt der Zuschlag ein-
heitlich 20 v. H..

(2) Als Grundstiicksflache nach Abs. 1 gilt:

1.

In beplanten Gebieten die Uberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstlck nur teil-
weise Uberplant und ist der unbeplante Grundstlcksteil dem Innenbereich nach § 34
BauGB zuzuordnen, gilt als Grundstucksflache die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 3
ist insoweit entsprechend anzuwenden.

Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser maR-
gebend. Nr. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (834
BauGB), sind zu bericksichtigen:

a) bei Grundstucken, die an eine Verkehrslage angrenzen, die Flache von dieser bis
zu einer Tiefe von 40 m.

b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrslage angrenzen, mit dieser aber durch
einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrund-
stiicke), die Flache von der zu der Verkehrslage hin liegenden Grundstiicksseite bis
zu einer Tiefe von 40 m.

c) Grundstiicke oder Grundstucksteile, die ausschliellich eine wegemalRige Verbin-
dung darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b)
unbertcksichtigt.

d) Die in a) und b) angeordnete Tiefenbegrenzung gilt nicht, sofern die jenseits der
Tiefenbegrenzungslinie liegenden Grundstiicksteile aufgrund der Umgebungsbe-
bauung baulich oder in dhnlicher Weise selbstdndig nutzbar sind.

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbstédndig nutzbar und
geht die tatséchliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder &hnliche Nutzung der
innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden Grundstiicksteile Uber die tiefenmaRige
Begrenzung nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie
zur hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad,
Festplatz, Campingplatz oder Friedhof festgesetzt ist, die Flache des im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans liegenden Grundstiicks oder Grundstticksteils vervielfacht
mit 0,5. Bei Grundstiuicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(834 BauGB) tatsachlich so genutzt werden, die Flachen des Grundstiicks vervielfacht
mit 0,5.

(3) Fur die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:
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10.

Fur beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse zugrunde gelegt.

Bei Grundstucken, fir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, son-
dern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hdchstzuléssige
Baumassenzahl. Ist eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafiir aber die Hohe der bau-
lichen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthohe, so gilt die durch 3,5 geteilte
héchstzulassige Trauf- oder Fristhohe. Sind beide Hohen festgesetzt, so gilt die
hochstzulassige Traufhohe. Soweit der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, gilt
als Traufhohe der Schnittpunkt der Aufenseite der Dachhaut mit der seitlichen Au-
Renwand. Die Hohe ist in der Gebdaudemitte zu messen. Bruchzahlen werden auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet.

Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten Nr.1 und
2 entsprechend.

Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der nadheren Umgebung tberwiegend vorhan-
denen Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist dabei tatséchlich
verwirklichte VVollgeschosszahl hoher als in der ndheren Umgebung, so ist die tat-
séchlich verwirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollge-
schossen. Die gilt fir Tlrme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industri-
ellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

Ist nach den Nummern 1-4 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatsach-
lich vorhandene Traufhdhe geteilt durch 3,5 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze
Zahlen auf- und abzurunden sind.

Bei Grundstucken, fur die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist
oder die auflerhalb von Bebauungsplangebieten tatsdachlich so genutzt werden ( z.B.
Sport-, Fest- und Campingplatze, Freibader, Friedhofe), wird bei vorhandener Bebau-
ung die tatsachliche Zahl der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens je-
doch ein Vollgeschoss.

Bei Grundstuicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze errichtet werden diirfen, gilt
die festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tat-
sdchliche Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollge-
schoss.

Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB
liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend an-
gewandt, wie sie bestehen fur

a) Grundstiicke im Bebauungsplangebiet, wenn in der Satzung Bestimmungen tber
das zul&ssige Nutzungsmal? getroffen sind,

b) unbeplanten Grundstiicken, wenn die Satzung keine Bestimmungen uber das zu-
lassige Nutzungsmald enthalt.

Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden Voll-
geschosse gilt, wenn sie hoher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den vorstehen-
den Regelungen.

Sind auf einem Grundstiick mehrere Geb&ude mit unterschiedlicher Zahl von Vollge-
schossen zuléssig oder vorhanden, gilt die bei der tiberwiegenden Baumasse vorhan-
dene Zahl.
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(4) Fur Grundstucke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten werden die Malstabsdaten um
30 v. H. der Grundstlicksflache nach Absatz 2 erhoht. Dies gilt entsprechend fur ausschliel3-
lich gewerblich, industriell oder &hnlicher Weise genutzte Grundstlicke in sonstigen Bauge-
bieten.

Bei uberwiegend gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzten Grundstiicken
(gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhéhten sich die Mal3stabsdaten
um15v. H.

(5) Abs. 4 gilt nicht fur die Abrechnung selbstandiger Griinanlagen.

(6) Ergeben sich bei der Ermittlung der errechneten, der Beitragsveranlagungen zugrunde zu
legenden Flachen Bruchzahlen, werden diese auf volle Zahlen auf- und abgerundet.

87
Eckgrundstiucke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Fur Grundstiicke, die zu zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt
oder Zugang nehmen koénnen, wird die Grundstlicksflache bei der Ermittlung des Beitragsat-
zes und bei der Veranlagung mit 50 v. H. angesetzt, soweit beide Verkehrsanlagen voll in der
Baulast der Gemeinde Schwabenheim stehen. Stehen die beiden Verkehrsanlagen nicht voll in
der Baulast der Gemeinde Schwabenheim, wird die Verginstigung nach Satz 1 nur fur die in
der Baulast der Gemeinde Schwabenheim stehenden gleichartigen Teileinrichtungen der Ver-
kehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fir Grundstiicke, die zu einer Verkehrsanlage nach dieser Satzung Zufahrt oder Zu-
gang nehmen konnen und zusatzlich durch eine gleichartige ErschlieBungsanlage erschlossen
werden, fur die ErschlieBungsbeitrage nach dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben
sind, entsprechend.

(2) Fur Grundstticke, die zu mehr als zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser Satzung
Zufahrt oder Zugang nehmen kdnnen, wird die Grundstiicksflache bei der Ermittlung des Bei-
tragssatzes durch die Zahl dieser Verkehrsanlagen geteilt, soweit die Verkehrsanlagen voll in
der Baulast der Gemeinde Schwabenheim stehen. Stehen die Verkehrsanlagen nicht voll in
der Baulast der Gemeinde Schwabenheim, wird die Vergunstigung nach Satz 1 nur fir die in
der Baulast der Gemeinde Schwabenheim stehenden gleichartigen Teileinrichtungen der Ver-
kehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fur Grundstilicke, die zu Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt oder Zugang
nehmen konnen und zusatzlich durch gleichartige ErschlieBungsanlagen erschlossen werden,
fur die ErschlieBungsbeitrage nach dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben sind, ent-
sprechend, soweit die Zahl der Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen insgesamt zwei (ber-
steigt.

(3) Wird eine Tiefenbegrenzung nach 8 6 Abs. 2 zu zwei oder mehreren Verkehrsanlagen
angesetzt, gelten die Regelungen nach Abs. 1 und 2 nur fir die sich tberschneidenden Grund-
stiicksteile.

(4) Abs. 1 bis 3 gelten nicht fur die von § 6 Abs. 4 erfal3ten Grundstucke.

§8
Entstehung des Beitragsanspruches, Teilbeitrag

(1) Der Beitragsanspruch entsteht mit dem Abschluss und der Abrechenbarkeit der Mal3nah-
me, in den Féllen der Erhebung eines Teilbetrages nach Abs. 2 mit dem Abschluss und der
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Abrechenbarkeit der Teilmalinahme. Eine MalRnahme oder Teilmalinahme ist abgeschlossen,
wenn sie tatsachlich und rechtlich beendet und der Gesamtaufwand oder Teilaufwand fest-
stellbar ist.

(2) Der Beitrag kann nach Beschlussfassung des Gemeinderates Schwabenheim fur

Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radwege

Gehwege

unselbstandige Parkflachen
unselbstéandige Griinanlagen
Mischflachen
Entwésserungseinrichtungen
0.  Beleuchtungseinrichtungen

BoOoo~NoGO~WONE

gesondert als Teilbeitrag erhoben werden.

§9
Vorausleistungen

(1) Ab Beginn einer MalRnahme koénnen von der Gemeinde Schwabenheim Vorausleistungen
bis zur Hohe des voraussichtlichen endgultigen Beitrages erhoben werden.

(2) Vorausleistungen konnen auch in mehreren Raten oder flr Teilbeitrdge nach § 8 Abs. 2
verlangt werden.

8§10
Abldsung des Ausbaubeitrages

Vor Entstehung des Beitragsanspruchs kann die Ablosung des Beitrages vereinbart werden.
Der Ablosungsbetrag bemif3t sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser
Satzung zu ermittelnden Beitrages.

§11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigen-
timer oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes oder Gewerbetreibender auf dem
Grundstuck ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Falligkeit

(1) Die Betrége und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen Bescheid festge-
setzt und sind 1 Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides féllig.

(2) Der Beitragsbescheid enthélt:

1. Die Bezeichnung des Beitrages,
2. den Namen des Beitragsschuldners,
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3.
4.
5
6.
7

8.

die Bezeichnung des Grundstuickes,

den zu zahlenden Betrag,

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kos-
ten, des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

die Festsetzungen des Falligkeitstermins,

die Ero6ffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstick ruht, und

eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Die Grundlagen fir die Festsetzung einmaliger Beitrdge konnen durch gesonderten Be-
scheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.

8§13
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Ausbaubeitragssatzung vom 19. Dezember 1996 in der Fassung vom
01.01.1996 auRer Kraft.

(3) Soweit Beitragsanspriiche nach den auf Grund von Abs. 2 aufgehobenen Satzungen ent-
standen sind, gelten die bisherigen Regelungen weiter.

Schwabenheim, den 10. Juli 2003
gez. Merz, Ortshlrgermeister

Hinweis:

Dieser Satzungstext wurde zur Verdffentlichung auf der Internetseite der Verbandsgemeinde
Gau-Algesheim sorgféltig vorbereitet. Im Zweifel gilt ausschlie3lich der Originalsatzungstext.
Dieser kann eingesehen werden bei der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim, Hospitalstralle
22, 55435 Gau-Algesheim, Tel. 06725 910-0.



